Zatacznik Nr 1
do Zarzadzenia DN/42/2011
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Dla najemcéw, kidrzy dokonuja adaptacji lokalu przed rozpoczgciem prowadzenia dzialalnodei gospodarczej w lokalu

Symbel dokumentu dla systemu ,,Zasoby”

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartadnia .........ococceeiiee e w Katowicach pomiedzy:

Wynajmujacym:

1.

Miasto Katowice - Komunalny Zakitad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach,
ul. Grazynskiego 5 - Oddziat Eksploatacji Budynkéw Nr ... w Katowicach przy
TS (3] SO , NIP 634-269-76-80
gdy - Wynajmujacy dziata: (prosze zaznaczyt)
a/ jako wiasciciel nieruchomoséci*
b/ w imieniu wiasciciela nieruchomosci na podstawie zarzadu powierzonego*
¢/ w imieniu nieobecnego/ nieznanego wiasciciela nieruchomosci, prowadzac cudze
sprawy bez zlecenia*
Osoba dziatajaca w imieniu Wynajmujacego — osoba posiadajaca upowaznienie

Imie i nazwisko Kierownika Oddzialu Eksploatacji Budynkow lub innej upowaznionej osoby wskazanej przez Dyrektora KZGM

Osoba upowazniona do reprezentowania Wynajmujacego w czasie wykonywania umowy
w zakresie biezgcego utrzymania, awarii, napraw i remontdw, optat i rozliczen:

Imig i nazwisko Kierownika Oddzialu Eksploatacji Budynkdw lub osoby wskazanej przez Kierownika OEB

Najemca:

1.

osoba fizyczna** — oznaczenie tej osoby jako przedsiebiorcy

imie 1. . 2 e NAZWISKO ...
uUrodzZona/-NY W ......ccccveeeeeeevceniiians dnia......ccccmeeeeierennine nr dow. osobistego........ccccceiveciiienennee.
ZAMIESZKBIAI Y. o c.vee ettt et n et e eRbeeae e s e ra e e ae e e
prowadzacal-y dzialalno$E pod NAZWE ...
wpisana/-y do Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej prowadzone)
o] =AU O PP PPPP o1 I 1 | T
(tu zatacznik w postaci odpisu) podnrNIP ... REGON ...
EKD oot
numery telefondw ..............c.c faxu .ooeeeeeeeee €-Mail oo
.................... dziatajacy w ramach spdtki cywilnej ** — (nalezy wyczerpujaco wypeinic
wszelkie dane + zatacznik - odpis z EKD/KRS)
zarejestrowana wWEKD ... KRS e

dla spoiki cywilnej nalezy wypelnic pozijQ osoba fizyczna dla kazdego wspoélnika
spotka osobowa prawa handlowego (firmawg KRS ).

IR ZIDA T BOTES oo iieteeeeee e eee e e e eeaeee e eee et et taaesesn s ianm st inn irsessansre s aanrtrssmn b e femnasaasebrrranrnens
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Zaigcznik Nr 1
do Zarzgdzenia DN/42/2011

*I niepotrzebne skresli¢ **f wiasciwe wypenic

3. spotka prawa handlowego (firmawg KRS ) ..o e
NFKRS Kapitat zakiadowy ...
SIBUZIDA 1 @ATES ..ottt e et et e et e et e eeteaeeeeeee e et et enteareoee et eenneaeen
numery telefondw ..o, faxu ....ooooevvnniiin e-Mail .coooeeeeeeieeeiiee e,

4 spotdzielnia** - nalezy wyczerpujaco wypeinié wszelkie dane + zatacznik - odpis z KRS

rodzaj spétdzielni mieszkaniowa/pracy (firma wg KRS ) ....ocovevimemeeeceeeeeee e,

9. inny podmiot* - nalezy wyczerpujaco wypetni¢ wszelkie dane + zatacznik - odpis z KRS

firma podmiotu ... rodzaj podmiotu ..........ceeoeeeneen..,
SIEUZIDA T AATES ......oiiiiiiieiiee et oo ee e ee e ee e
numery telefonow ................ccooeevennn faxu ..o e-mail .......oooovniiii

ust. 2-5)

§1
Oznaczenie nieruchomosci i przedmiotu najmu

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy pofozeny w Katowicach
PIZY UL oot kod poCcZiOWY ......ccoovviivecerienn.
»Protokotem zdawczo-odbiorczym lokalu uzytkowego” sporzadzonym na wzorze podpisanym
przez Strony na dzien przekazania/przejecia lokalu.

Przedmiot najmu zlokalizowany jest w nieruchomosci bedacej wtasnoscig ...

(informacje z KW).
1. Potozenie lokalu

2. Ogolny opis lokalu:

dotychczasowe przeznaczenie lokalu
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Zatacznik Nr 1
do Zarzadzenia DN/42/2011

*/ niepotrzebne skreslic **Iwilasciwe wypetnié

HCZDA | FOAZA] POMUESZOZEIN: ..ot eessssssss oot eeeeeeeeeessereeesss s e s e een e

taczna powierzchnia wg ewidencji .........coooeeeiiii i m?2

liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych (gospodarcze, techniczne, pomocnicze, inne):

taczna powierzchnia pomieszczen przynaleznych
3. Podstawowe instalacje w lokalu: (zakresli¢ wtasciwe) :
a/prad bligaz ¢/ z. woda df ccwu ef ogrzewanie f/ kanalizacja g/domofon

h/ telekomunikacja i/ iNternet  J/INNE oo
4. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) przedmiot najmu /nie jest/ jest/* - wpisany do Rejestru Zabytkow,

2) wobec przedmiotu najmu nie zostaty skierowane zadne roszczenia
ograniczajgce obrot cywilnoprawny,

3) za stan techniczny gtéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, urzadzen
technicznych w tym przygczy instalacyjnych, instalacji wewnetrznych i urzadzen
technicznych w jakie wyposazony jest budynek odpowiada Mynajmujacy/ wspdlnota
mieszkaniowal*, z zastrzezeniem § 7 ust. 7

5. Szczegotowy opis lokalu i jego stanu technicznego zawiera Protokét zdawczo-odbiorczy
lokalu uzytkowego, sporzadzony na wzorze podpisanym przez Strony na dzien
przekazania/przejecia lokalu.

§2

Okres najmu
1. Umowe zawiera si¢ na czas:

1) Inieokreslony/*

2) fokreslonyod ......................... dO *
3) /nieokreslony z klauzulg niewypowiadania najmu przez okres .................ccoccveeeeenen... r
2. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia ........................ Najemca bedzie dysponowat

lokalem w celu prowadzenia prac adaptacyjnych. Okres ten moze ulec wydtuzeniu, zgodnie
z § 8 ust. 6 lub skréceniu, a zakonczenie prac wymaga potwierdzenia ,Protokotem odbioru
technicznego robot adaptacyjnych” sporzadzonym po zakenczeniu robdt, stanowigcym
zatacznik do umowy.

§3

Sposoéb korzystania z przedmiotu najmu (umoéwiony uzytek)
1. Strony ustalajg nastgpujacy sposdb korzystania z przedmiotu najmu:

(przeznaczenie lokalu ustalone w skierowaniu wydanym przez miasto Ketowice)

2. Zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu bedzie mozliwa tylko i wytgcznie przy
spetnieniu facznie nastepujgcych warunkow:
1) Najemca ziozy pisemny whiosek Wynajmujgcemu,
2) Najemca uzyska pisemng zgode Wynajmujacego / wspolnoty mieszkaniowej,/*
3) Najemca pokryje wszystkie koszty,
4) zostanie ustalony nowy czynsz najmu w negocjacjach.

* niepotrzebne skreslic
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Zatacznik Nr 1
do Zarzadzenia DN/42/2011

§4
Oznaczenie czynszu i oplat
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz i optaty W wysokoSCi ... z
(SHOWNIE ZHOTYEN. ... e et et et e r et e )
miesiecznie w tym:
1) czynsz najmu: {rodzaj pomieszczenia)
(stawka: zt ................. zatm2x ... m2= zb
b i, zZaim?x ... M2 Zh s e
Zh e, zatm*x ... PR Zh i es e
Zh o zaim?x ... MZ= Zh et e
Zh zatm2x.......... M2= Zh e e
+ podatek VAT: .............. % Zh L
2) inne_nalezne_oplaty:
a) oplata za centr. ogrzewanie -
— (stawkazt ... ZaTMEX ... m2 = Zh o
(z VAT) zaliczka
- (wg wskazan cieplomierza: .................
........................................................... ) = Zh
(z VAT) zaliczka
b) optata za cieptg wode —
- (stawkazi. ........... za 1m* X oo m® = Zhoe .
(z VAT) zaliczka
1. (wg wskazan wodomierza: .................
........................................................... ) = Zh o,
(z VAT) zaliczka
c) oplata za zimng wode i Scieki
- (stawkazl ... zatm®x . m® = Zh e,
{z VAT) zaliczka
(wg wskazan wodomierza: ...................
........................................................... y = Zh
(z VAT) zaliczka
d) optata za wywdz odpaddw komunalnych
— e mix oo ziim? = Zh
{z VAT) zaliczka*/ryczalt*
ST osébx ... zlfosobe = Zho
(z VAT) zaliczka
e)inng optaty: ......oooeviiiiiin e
................................................................. = Zho
{z VAT)
Razem miesigcznie od dnia.....ccce.ceceeveieeesirncnnne, = Zheviiiei s

{od dnia nastepnego po zakoriczeniu adaptacji - § 2 ust. 2)
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Zatgeznik Nr 1
do Zarzgdzenia DN/42/2011

2. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia okreslonego w § 2 ust. 2, z zastrzezeniem par. 8 pkt. 6 i 7,

Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz i nastepujace optaty:

1) z tytutu korzystania z lokalu — czynsz w wysokosci:

a) fzwyktych kosztow utrzymania 1 m? nieruchomosci, w ktdrej lokal jest polozony, za wyjatkiem przypadku ckreslonego w lit. b,/

D) 11 2t za 1 m? powierzchni dla podmiotéw wynajmujacych lokale dwukrotnie wystawione do przetargu, ktére nie znalazty oferenta.

stawka: zt .......................
+ podatek VAT: ................ %
2) inne nalezne oplaty :

a) optata za centr. cgrzewanie —

- (stawkazt. ........... zZalm®*x ........... m? =
{z VAT)
- {wg wskazan cieplomierza; ..................
........................................................... } =
(z VAT)
b) oplata za ciepig wode —
— (stawkazt ... 221X oo m® =
(z VAT)
- (wg wskazan wodomierza: ..................
........................................................... y =
(z VAT)
c) optata za zimng wode i $cieki
- (stawkazt ......za1m®x ... m? =
(z VAT)
— (wg wskazanh wodomierza: ..................
........................................................... ) =
{z VAT)
d) optata za wywo6z odpadéw komunalnych
= e m2X ... ztm? =
(z VAT)
S osobx ......... zt/osobe =
(z VAT)
e) inne optaty: ......

(z VAT)
Razem miesigcznieod dnia ............ccoverrmnencnceen

{data przekazania Najemcy lokalu
protokotem zdawczo-cdbicrezym)

* niepotrzebne skresli¢

Zb i,
Zt e,
Zh
zaliczka
Zh .
zaliczka
2 e,
zaliczka
Zho
Zaliczka
2 e,
zaliczka
Zh
zZaliczka
Zh o
zaliczka*/ryczaft*
Zh
zaliczka
Zh L
= Zb e
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Zafgcznik Nr 1
do Zarzgdzenia DN/42/2011

3. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia podpisania Protokotu odbioru technicznego
robét adaptacyjnych Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow wywozu odpadow
powstatych w wyniku prowadzonych prac adaptacyjnych na podstawie indywidualnej umowy,
zawarte] z odbiorca odpadéw, ktérej kopie Najemca przekaze Wynajmujacemu, a na jego
zadanie, takze kopie otrzymanych na jej podstawie faktur.

4. Sposdb i terminy platnosci czynszu najmu i innych optat:

1) Nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie
z gory, na podstawie faktury VAT, w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego, przelewem na konto Wynajmujacego
O S TS ST PUP ST SPRI

2) Data wprowadzenia czynszu najmu w wysokosci ustalonej w ust. 1, o ktérej mowa w ust. 1
moze zostaé zmieniona aneksem z zastrzezeniem § 8 ust. 6, a w przypadku skrécenia okresu
adaptacji na podstawie daty protokotu odbioru technicznego robét adaptacyjnych stanowigcego
zatacznik do umowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2.

3) Rozliczenia optat pobranych zaliczkowo dokonuje sie przynajmniej raz w roku zgodnie
z regulaminami (zasadami) rozliczen mediow i ustug.

4) Opodznienie w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 bedzie podstawag do
naliczenia ustawowych odsetek. Dla zabezpieczenia naleznosci, Wynajmujacemu stuzy
ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujacych sie w lokalu.

5} Strony zgodnie ustalaja, ze:

a) wplaty dokonywane przez Najemce beda w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet
najstarszych zalegtosci z tytutu innych naleznych optat, a nastepnie po sptaceniu
wszelkich zalegtosci z tego tytutu, na poczet najstarszych zalegtosci czynszowych,

b) w przypadku roztozenia zalegto$ci na raty umowg wptaty dokonywane przez Najemce
beda w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet najstarszych, nieobjetych umowg o
roztozenie na raty innych naleznych optat, nastepnie po zaptaceniu wszelkich
naleznosci z tego tytutu, na poczet najstarszych, niecbjetych umowa o rozlozenie na
raty naleznosci czynszowych, a nastepnie na poczet zalegtosci roztozonych na raty,

c) w przypadku skierowania na droge postepowania sadowego sprawy o zalegtosci, od
daty ztozenia pozwu wpiaty dokonywane przez Najemce heda w pierwszej kolejnosci

zaliczane na poczet najstarszych, nieobjetych pozwem innych naleznych optat, nastepnie po
zaptaceniu wszelkich naleznosci z tego tytutu, na poczet najstarszych, nieobjetych pozwem
naleznosci czynszowych, a hastepnie na poczet zaleglosci objetych pozwemn,

d) postanowienia zawarte w lit. a - ¢ strony uznajag za wskazanie diuznika, ktory diug chce
zaspokoié, zgodnie z art. 451 § 1 Kodeksu cywilnego.

5. Podwyzki czynszu najmu i innych optat beda dokonywane wg ponizszych zasad:

1) Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz najmu, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé
czynszu najpdzniej na miesigc naprzéd, na koniec miesiaca kalendarzowego. Podwyzka
czynszu, o kiorej mowa w pkt. 2 nie wymaga wypowiadania dotychczasowej wysokosci
czynszu.

2) Waloryzacja czynszu najmu nastepowaé bedzie corocznie o wzrost wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych lub w negocjaciach przeprowadzanych przez osoby upowaznione.

3) Optaty za dostarczanie do lokalu $wiadczen i ustug w zakresie nie objetym indywidualnymi
umowami Najemcy, na wysoko$é ktoérych Wynajmujacy nie ma wplywu podlegaja
podwyzszeniu od dnia wejscia w zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysokosci,
Za pisemnym powiadomieniem.

4) W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT, dotyczacej czynszu lub opfat
niezaleznych od Wynajmujacego ($wiadczen), podlegaja one zmianie od dnia wejscia
w zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysokos$ci zgodnie z wystawiong faktury.

5) W przypadku zmiany podmiotowe] po stronie Wynajmujacego czynsz moze byé ustalony

w oparciu o stawki wolnorynkowe.
*f niepotrzebne skreslic
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Zatacznik Nr 1
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§5
Kaucja

1. Najemca jest zobowigzany uiSci¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje:

1) w wysokosci 3-krotnosci miesiecznege czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 tj. w kwocie
............................. zt
a) /zaptacong w cato$ci w wysokoSci.....................przed podpisaniem umowy/*

b) /roztozongna .......... réwnych rat, z ktérych pierwsza w kwocie ............. . zostata
wptacona przed podpisaniem umowy, a pozostale ptatne bedg do 10 — go kazdego
miesigca z Qory na konto ... . Nie uregulowanie w terminie
chocby jednej raty powoduje natychmiastowg wymagalno$c¢ catosci kaucji./*

2) stanowiacg zabezpieczenie naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu, w szczegdinosci zalegtych optat z tytutu uzytkowania lokalu (nalezno$c
gtéwna i odsetki) oraz zuzycia elementdw technicznych.

3) podlegajaca zwrotowi wraz z oprocentowaniem w wysokosci réwnej oprocentowaniu
rachunkéw biezacych w Banku Wynajmujacego ..., ., po
odliczeniu naleznosci Wynajmujacego.

Oprocentowanie podlega naliczeniu wytgcznie za okres trwania umowy.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu 30 dni od dnia spisania protokotu zdawczo-odbiorczego lub
sporzadzenia aktu notarialnego, ktorym Najemca nabyt wiasnosc lokalu.
3. Opéznienie w uiszczeniu kaucji lub jej raty bedzie podstawa do naliczenia ustawowych
odsetek.

§6
Ubezpieczenie lokalu, odpowiedzialno$¢ za szkody

1. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie prowadzonej przez siebie dziatalnosci
gospodarczej, w zwigzku z tym odpowiedzialnos¢ z tytutu szkéd mogacych wynikng¢é w lokalu
uzytkowym w zwigzku z prowadzong w nim dziatalno$cig gospodarcza i posiadanym mieniem
oraz z tytulu szkéd mogacych powstaé w ramach prowadzenia prac adaptacyjnych w lokalu
uzytkowanym spoczywa na Najemcy.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 Najemca przyjmuje na siebie catkowita odpowiedzialnos¢
oraz zwalnia Wynajmujacego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi roszczeniami
skierowanymi wobec Wynajmujacego dotyczacymi jakichkolwiek zaistniatych szkod, kosztow
i wydatkéw zwigzanych bezposrednio lub posrednio z prowadzong dziatainoscig oraz
zaniedbaniami obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu, a spoczywajacych na Najemcy
w wyniku:

1) uszkodzenia ciata wiacznie ze skutkiem $miertelnym i diugotrwata chorobg — ktorejkolwiek
z 0806b zatrudnionych przez Najemce,

2) utraty lub uszkodzenia majatku Najemcy oraz oséb przez niego zatrudnionych,

3) utraty lub uszkodzenia majgtku, uszkodzenia ciata wiacznie ze skutkiem Smiertelnym,
dtugotrwatg choroba 0sdb trzecich,

4) szkody w nieruchomosci Wynajmujacego.

3. Jezeli Wynajmujacy poniesie jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami osob trzecich
w przypadkach okre$lonych w ust. 1i 2 Najemca niezwiocznie zwrdci je Wynajmujacemu.
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§7
Warunki adaptacji lokalu

1. Najemca oéwiadcza iz przyjmuje do wiadomosci, ze prowadzenie w lokalu planowanych
przez niego robot adaptacyjnych wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego a w przypadku
ingerencji w nieruchomo$¢ wspolna w nieruchomosci bedace] wilasnoscia wspdlnoty
mieszkaniowe] takze zgody wspélnoty wyrazonej uchwata oraz ze nie moze rozpoczaé
zadnych prac przed uzyskaniem zalecer i akceptacji Wynajmujacego i zgody wspélnoty.

2. W celu uzyskania zgody Najemca zobowigzuje sie do przediozenia Wynajmujgcemu:

1) koncepciji architektonicznej adaptacii lokalu,
2) opisu zakresu rzeczowego rob6t adaptacyjnych obejmujacych roboty budowlane,
instalacyjne, wyposazenie techniczne jak i aranzacje wystroju lokalu,
3) wniosku okreslajgcego zmiany w wielko$ci mocy przytgczeniowych doprowadzonych
do lokalu instalacji elektrycznej, gazowej, grzewczej, wodnej, kanalizacyjne;j,
4) projektu budowlanego o ile wymagajq tego przepisy, celem jego wstepnej akceptacji
przez Wynajmujacego.
5) uzyskanych warunkéw technicznych dla przytaczy oraz wszelkich zgod i decyzji
majacych wptyw na sposéb uzytkowania i stan techniczny lokalu jak i budynku, w ktorym
jest on usytuowany.

3. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania uzgodnier dokonanych z Wynajmujacym
i uzyskania wymaganych prawem zgéd i pozwoleri na roboty adaptacyjne, w tym pozwolenia
na budowe o ile wymagajq tego przepisy.

4. Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robét i jakoéé materiatéw, ktére zostaty
uzyte w trakcie ich wykonywania w tym rowniez za to, aby uzyte materiaty posiadaty
wymagane przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktérych mowa w art. 10 Prawa
budowlanego.

5. Najemca ponosi odpowiedzialnod¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku
z wykonywanymi robotami budowlanymi w zakresie dziatari i zaniechan wlasnych, oséb za
ktére ponosi odpowiedzialnos¢ oraz oséb i podmiotow, ktorym zlecit dokonanie jakichkolwiek
prac zwigzanych z robotami adaptacyjnymi.

6. Odpowiedzialno$¢, o ktdrej mowa w ust. 5 Najemca ponosi zardwno w stosunku do
Wynajmujacego, jak réwniez w stosunku do wiascicieli i najemcow lokali znajdujgcych
sig¢ w przedmiotowej nieruchomosci oraz w stosunku do oséb trzecich. Odpowiedzialnosc
Najemcy obejmuje poniesione straty, jak i utracone korzysci.

7. Najemca zobowigzuje sie do usuwania wad i usterek wystepujacych w lokalu, a dotyczacych
instalacji, urzadzeri, wyposazenia technicznego, elementow konstrukcyjnych i robét
wykonczeniowych, ktére byty przedmiotem wykonanej przez niego adaptacji i zobowiazuije sie
wykorzystywac swoje uprawnienia wynikajace z gwarancji i rekojmi  przystugujace mu wobec
innych podmiotéw i udokumentowaé ich wykorzystanie Wynajmujacemu  lub dokonaé
usuwania wad i usterek we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. Najemca jednakze nie ponosi
odpowiedzialno$ci za zuzycie elementéw budynku i lokalu bedace nastepstwemn prawidiowego
uzywania.

§8

Wydanie lokalu najemcy i prowadzenie robét adaptacyjnych

1. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i stanem jego wyposazenia
w urzadzenia i instalacje techniczne, i ze przyjmuje go bez zastrzezer. Najemca nadto
o$wiadcza, Ze ma zapewniony dostep do sprawnego korzystania ze wszystkich przytaczy
instalacyjnych jakie doprowadzone sg do obiektu, w ktérym usytuowany jest lokal bedacy
przedmiotem najmu, a niezbednych do jego eksploatacji w zakresie i sposobie wynikajgcym
Z Umowy.
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2. Najemca zobowigzany jest do przediozenia Wynajmujacemu dokumentacji adaptacji lokalu,
o ktorej mowa w § 7 ust.2, celem jej akceptacji, w terminie do ..........cc.occeiiiinnnnn.

3. Termin, o ktorym mowa w ust. 2 moze zosta¢ przediuzony wytacznie w uzasadnionych
przypadkach. Do przediuzenia tego terminu uprawniony jest Dyrektor Komunalnego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach lub upowazniona przez niego osoba.

4. Wynajmujacy ma obowigzek przedstawienia pisemnego stanowiska odnosnie do planowanej
adaptaciji, w terminie do 14 dni roboczych od daty ztozenia przez Najemce stosowne| do
zakresu rob6t adaptacyjnych dokumentacji technicznej w Dziale Technicznym KZGM,
ul. Grazyriskiego 5 w Katowicach.

. Roboty adaptacyine powinny zosta¢ ukoriczene w terminie okreslonym w § 2 ust. 2.

. Na pisemny, uzasadniony wniosek Najemcy termin zakoriczenia robét adaptacyjnych moze byé
zmieniony przez strony aneksem do umowy. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest
do ponoszenia czynszu i opfat, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 przez okres na jaki zostaty
przediuzone roboty adaptacyjne. Po tym okresie wprowadza sig¢ czynsz w wysokosci ustalonegj
w § 4 ust. 1.

7. Przez zgloszenie Wynajmujacemu robét adaptacyjnych do odbioru Najemca oswiadcza,
ze lokal zostat zaadaptowany zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa
budowlanego.

8. Roboty adaptacyjne uwaza sig¢ za zakoriczone z chwilg ich odbioru przez Wynajmujacego
protokotem odbioru technicznego robét adaptacyjnych.

9. Naktady Najemcy w ramach adaptacji nie beda traktowane jako ulepszenia lokalu.

10. Nieukoriczenie robot adaptacyjnych w terminie przewidzianym w § 2 ust. 2 , upowaznia
Wynajmujacego do wypowiedzenia umowy z winy Najemcy, bez zachowania terminu
wypowiedzenia, chyba ze wyrazona zostata zgoda okreslona w ust. 6 w formie aneksu
terminowego.

§9

Wymagania ochrony przeciwpozarowej

oy n

1. Na Najemce przenosi si¢ obowiazek dotyczacy zadan ochrony przeciwpozarowej wynikajacy
z Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity z dnia 22 lipca
2002r., Dz. U. Nr 147, poz. 1229, z pézniejszymi zmianami).

2. Najemca jest obowiazany zabezpieczyé lokal przed zagrozeniem pozarowym lub innym
miejscowym zagrozeniem.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnoéé za naruszenie przepisow przeciwpozarowych w trybie
i na zasadach okreslonych w innych przepisach.

4. Najemca zobowiazany jest zapewni¢ ochrong przeciwpozarowg poprzez:

1) przestrzeganie i dostosowanie lokalu do przeciwpozarowych wymagan techniczno-
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych dla prowadzonej w nim dziatalnosci
gospodarczej,

2) wyposazenie lokalu uzytkowego w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice,

3) zapewnienie obowiazkowych kontroli, konserwaciji oraz naprawy urzadzen
przeciwpozarowych i gasnic w jakie lokal zostat wyposazony przez Najemce w sposdb
gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,

4) /sporzadzenie i aktualizacje instrukcji bezpieczenstwa przeciwpozarowego lokalu
uzytkowego/*

5) zapewnienie osobom przebywajgcym w lokalu uzytkowym bezpieczeristwa i mozliwosci
ewakuaciji, '

6) przygotowanie lokalu uzytkowego do prowadzenia akcji ratowniczej,

7) zapoznanie swoich pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi,

8) ustalenie sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, klgski zywiotowej lub

innego zagrozenia.

*/ niepotrzebne skreslié
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5. W razie niestosowania sig przez Najemce do zasad ochrony przeciwpozarowej, oraz nakazow
stuzb do tego uprawnionych, jezeli zachowanie Najemcy zagraza bezpieczenistwu obiektu lub
naraza Wynajmujacego na ograniczenia w korzystaniu z obiektu zgodnie z je:go
przeznaczeniem - Wynajmujacy moze wypowiedzieé najem bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

6. Wynajmujacy, a w przypadku gdy jest to budynek wspdlnoty - wspdinota mieszkaniowa,
odpowiada za ochrong przeciwpozarowa catego obiektu, ktorego jest zarzadcq | za urzadzenia
przeciwpozarowe, w ktére wyposazyt obiekt z wylaczeniem instalacji i urzadzen ochrony
przeciwpozarowej bedacych wtasnoscia Najemcy.

§10
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewnié warunki do korzystania z lokalu i jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i postanowieniami ninigjszej umowy.
2. Wynajmujacy zapewni ponadto: (wypetnié wlasciwe lub skreslic)

1) /sprzatanie pomieszczer wspélnego uzytku/* (e, e )
2) czestotliwos$¢ sprzatania

3. Wynajmujacy zobowigzuije sie:
1) udostepni¢ Najemcy mozliwosé podigczenia sie do wszystkich przytaczy i sieci
instalacyjnych w jakie wyposazona jest nieruchomosé, w ktorej usytuowany jest lokal,
2) wyrazi¢ zgode na dokonywanie zmian w wielkosci mocy przytaczeniowych instalacii,
jesli nie zagraza to bezpieczenstwu nieruchomoéci i nie stoi to w Sprzecznosci z
interesem pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci, iw tym wspolnoty
mieszkaniowej /*.

§ 11
Obowiazki Najemcy

W czasie trwania umowy Najemca zobowiazuje sie do:
1} utrzymania porzadku i czystosci w lokalu i jego otoczeniu,

2) uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego /i wspolnoty mieszkaniowej/* oraz zgody
z okresleniem warunkow technicznych od dostawcy danego medium w przypadku, gdy
Najemca bedzie potrzebowat zmieni¢ moc przytaczeniowych dla uzytkowania instalacji -
Najemca dokonuje powyzszej zmiany na swoj koszt,

3) zamontowania na swéj koszt, zgodnie z przepisami prawa, stosownych urzadzen
ograniczajacych emisje zanieczyszczen w przypadku prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci gospodarczej powodujgcej zanieczyszczenie $rodowiska zwtaszcza w zakresie
wod, sciekdw i powietrza,

4) umieszczenia na $cianach lub urzadzeniach zewnetrznych w obrebie nieruchomos$ci znakow
informacyjno-reklamowych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jedynie za
zgoda /Wynajmujacego/wspodlnoty mieszkaniowej* | po uzyskaniu stosownej zgody
Wydziatu Budownictwa Urzedu Miasta Katowice,

S) uzytkowania lokalu tylko zgodnie z jego przeznaczeniem,

8) przestrzegania zasad i przepiséw ochrony przeciwpozarowej, BHP i przepisdw
sanitarnych,

7) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez wykonywanie we wlasnym
Zakresie i na wlasny koszt na biezaco niezbgdnych napraw, konserwacji, remontéw, bez
mozliwosci zgdania zwrotu poniesionych kosztéw od Wynajmujacego,

10 KZGM w Katowicach



Zatgcznik Nr 1
do Zarzadzenia DN/42/2011

8) sprzatania i ciagtego utrzymania porzadku w pasie przyleglym do zajmowanego lokalu,
9) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego, w tym Regulaminu porzadku domowego
oraz nieutrudniania korzystania z lokali sgsiednich,
10) udostepnienia lokalu na kazde zadanie Wynajmujacego w trakcie wykonywania robot
adaptacyjnych, jak i z innych obiektywnie waznych przyczyn w trakcie obowigzywania
umowy.

§12
Wypowiedzenie umowy

1. Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez =zachowania termindw wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1) jest w zwtoce z zaptatg czynszu najmu, co najmnigj za dwa peilne okresy pfatnosci
(art. 672 k.c.);

2} uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem (art. 667 § 2 k.c.);

3) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub  uszkodzenie
(art. 667§ 2 k.c.);

4) oddal w catosci lub czesci lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego (art. 668 k.c.);

5) razgco lub uporczywie wykracza przeciwko cbowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym (685 k.c.),

6) nie uregulowat w zakreslonym terminie, co najmniej 2 rat kauciji;

7) narusza w sposob razacy lub uporczywy przepisy BHP, przeciwpozarowe, sanitarne
oraz wynikajace z regulaminu porzadkowego;

8) wykonuije bez decyzji wlasciwych organdw i zgody Wynajmujgcego roboty
budowlane w lokalu;

9) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad

robotami budowlanymi w lokalu;
10) wykonuje w sposob niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacja projektowg
roboty budowlane w lokalu i poza nim,
11) nie udostepnia lokalu na kazde zadanie Wynajmujacego.
2. W przypadku umowy na czas:
1) /oznaczony, kazdej ze stron stuzy prawo jej rozwigzania za 1-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku :
a) zmiany podmiotowe]j po stronie Wynajmujgcego,
b) sprzedazy nieruchomoéci przez wtasciciela,
¢) innego zadysponowania przedmiotem najmu przez wiasciciela nieruchomosci,
d) zaprzestania prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gospodarcze;j,
e) jezeli Najemca przystapit do likwidacji swojej firmy z wyjatkiem likwidacji
przeprowadzanej w celu przeksztatcenia®/,
f} nie wyrazenia przez Najemce zgody na podwyzke czynszu, o ktérej mowa w § 4 ust.
5 pkt 2.
2) /nieoznaczony, kazdej ze stron sluzy prawo jej rozwigzania za 3 — miesigcznym
okresem wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego/*.
3. Wkazdym czasie mozliwe jest rozwigzanie umowy, na mocy porozumienia stron.

*/ niepotrzebne skresli¢
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§13
Zwrot Lokalu

1. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany zwrécié lokal
w terminie do 14 dni w stanie nie pogorszonym, chyba 2e pogorszenie stanu jest
nastepstwem prawidlowego uzywania i nie wynika z zaniedban Najemcy w utrzymaniu
lokalu.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, do dnia zwrotu lokalu byly Najemca zaptaci
Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci rdwnej optatom jakie obowigzywaly w czasie
trwania umowy najmu, okreslonym w § 4 ust.1 z uwzglednieniem zmian umowy w fym
zakresie.

3. Zwrot lokalu nastepuje z chwilg fizycznego wydania lokalu Wynajmujacemu oraz w dacie
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

4. Wynajmujacy zawiadamia drugg strone umowy o terminie zwrotu lokalu, co najmniej
z pieciodniowym wyprzedzeniem.

5. Niestawiennictwo Najemcy w wyznaczonym terminie uprawnia Wynajmujacego do
jednostronnego przejecia lokalu pod warunkiem prawidtowego zawiadomienia (zgodnie z § 15
umowy). Wowczas Wynajmujacy sporzadzi jednostronny protokot zdawczo — odbiorczy, ze
wszystkimi skutkami prawnymi, i jesli to mozliwe przejmie lokal we wiadanie.

6. Najemca zobowigzany jest, w terminie 14 dni przed zakofczeniem cokresu wypowiedzenia, do
dostarczenia Wynajmujgcemu wszelkich dokumentow dotyczacych sprawnosci dziatania
instalacji elektrycznej, gazowej, odgromowej, p. poz itp. jak i urzadzen technicznych w jakie
trwale lokal zostat wyposazony.

7. Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania okresu wypowiedzenia, do udostepnienia lokalu do
wstepnych ogledzin, w takim czasie kiedy funkcjonuja wszelkie wystepujace w lokalu instalacje,
celem sprawdzenia prawidtowosci ich dziatania.

8. Po rozwigzaniu umowy i wyznaczeniu terminu zwrotu lokaluy, jednakze nie pézniej niz
do dnia sporzgdzenia protokolu zdawczo-odbiorczego byly Najemca jest zobowiazany usunaé
wszystkie ruchomosci z lokalu i zdemontowaé reklamy zamontowane na nieruchomosci. Lokal
nalezy przekaza¢ w stanie posprzatanym, a wszystkie znajdujace sie w posiadaniu Najemcy
kiucze nalezy przekaza¢ Wynajmujacemu.

W przypadku nie wykonania powyzszego obowiazku przez Najemce, strony zgodnie przyjmuija,
ze Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem, ze wyzbyt
sie whasnosci tych ruchomosci.

9. Wynajmujacy ma prawo obcigzyé bytego Najemce kosztami usuniecia ruchomosci z lokalu.

§14

Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do oddania lokalu ani jego czeéci osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania albo w podnajem - bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§ 15

Zawiadomienia i powiadomienia

1. Wszelkie zawiadomienia i informacje pomigdzy stronami wymagajg formy pisemne;.

2. Wszelka korespondencia Stron, w tym faktury, rachunki i noty ksiegowe, bedzie uznana za
dorgczona, jezeli zostanie dostarczona osobiscie do rak Najemcy lub jego pracownika
obecnego pod adresem korespondencyjnym, lub poczta kurierska albo listem poleconym na
nastepujace adresy korespondencyjne:

Wynajmujacego:

1) Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Grazynskiego 5, 40-126 Katowice,
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lub
2) Oddziat Eksploatacji Budynkow Nr ....... d UL ey e Katowice.
Najemcy:
L) O OO U OSSO I
lub
2 ) it et ot e e ae ekt e et eee s e eeae e eet e st ean s ra e be e e rben e e ene e teeesteeareteen saneeane [

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego poinformowania o zmianie adresu do korespondencji.
W przypadku niedopetnienia ww. obowigzku, korespondencje uwaza sie za doreczong
w przypadku przekazania w powyzszy sposob.
3. Korespondencje dostarczong w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2 uwaza sig za dorgczong, jezeli
nie zostanie odebrana w terminie, pomimo awizowania.
4. Korespondencja e-mailowa moze byé uwazana za skuteczny sposob powiadomienia pod
warunkiem obopdlnej zgody i potwierdzenia odbioru tresci korespondencii.

§ 16
-~ Postanowienia koricowe

1. Wynajmujacy wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw z niniejszej umowy na nowego
najemceg, wyigcznie pod warunkiem, 2e kolejny najemca bedzie nastepca prawnym
dotychczasowego Najemcy, powigzanym z nim kapitatowo i organizacyjnie.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie najmu stosuje sie wlasciwe przepisy
prawa, a w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywaé¢ bedzie wiasciwy
rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmujacego sad w Katowicach, jako sad wytacznie
wiasciwy.

4. Najemca zobowiazuje si¢ pozostawi¢ w lokalu wymienione przez siebie czesci sktadowe
lokalu takie jak: okna, podiogi, piece grzewcze, instalacje elektryczng i alarmowa, a takze
instalacj¢ wodno-kanalizacyjna i urzadzenia sanitarne w miejsce czesci skiadowych
znajdujacych sie w lokalu na dzien jego wydania Najemcy — ktorych nie uwaza sie za
ulepszenia/ naktady Najemcy i nie przystuguje za nie zwrot.

5. Zmiany niniejszej umowy dia swej wazno$ci wymagaja formy pisemnej, tj. aneksu, z wyjatkiem
zmian innych naleznych optat, o ktérych mowa w § 4, w tym zaliczek/ ryczattéw*, ktore nie
wymagajg aneksu, a jedynie pisesmnego powiadomienia 0 nowej wysokoséci optat oraz zmian,

- 0 ktérych mowa w § 4 ust. 5 pkt 4 2.
- 6. Jezlt_ac:i Najemcow jest dwdch lub wiecej ich odpowiedzialno$é wobec Wynajmujacego jest
solidarna.

§17

Spis zatacznikéw

Do niniejszej umow Zostaty d ' it
niniejsze] umowy. y ty dotaczone nastepujace Zataczniki, stanowiace integralng czesé

1. Protokot zdawczo—odbiorczy lokaly uz

ytkowego

' niepotrzebne skresf
. re
/ adres lokaly stié

hi?) siedziba Najemcy
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§18

Umowe niniejszg sporzadzoho w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, dwa Wynajmujacy

{ Wynajmuijacy ) ( Najemca)

Informacja o zobowiazaniu podatkowym

Na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. Nr121 z 20061 poz. 844
Z pdEn, zmianami ), Najemca lokalu uzytkowego (stanowigcego wtasnosé Gminy lub Skarbu Parstwa ) zobowiazany jest optacaé
podatek od nieruchomos$ci w oparciu o uchwale Rady Miasta Katowice w sprawie ustalenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci, cbowigzujacych w danym roku na terenie miasta Katowice.

Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy do zlozenia deklaracji / informacji * podatkowej.

( Wynajmujacy ) { Najemca)

Druk deklaracji/ informacji * w sprawie podatku od nieruchomosci , nalezy pobraé w Wydziale Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu
Miasta Katowice ul. Pocztowa 7 {nr tel. 32 253 84 10}, w godzinach pracy Urzedu.

*/ pniepotrzebne skreslic
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